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EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LORCA
GERENCIA DE URBANISMO

| CONVENIO URBANISTICO PARA EL DESARROLLO DE UNA
ACTUACION TURISTICA, DEPORTIVA, RESIDENCIAL Y DE
MEJORA AMBIENTAL EN DIPUTACION DE AVILES

ciudad de Lorca a 4 de noviembre. de 2008 .,

, SR
LGD ha parte, el lltmo. Sr. Alcalde-Presidente de la Gerencia Municipal
de anismo del Excmo. Ayuntamiento de Lorca, DON MIGUEL NAVARRO
NA, \facuitado para este acto segun acuerdo del Excmo. Ayuntamiento
Plero del dia 31 de octubre de 2005

. Yigstra, D.. con D:N.I. n® ", en nombre
yesentacion de la mercantll :QPERADORA AGRICOLA DEL
RRANEO con C.LF.. A73328882 (EN_.ADELANTE LOS

necesaria capacndad para la formalizacion del presente Convenlo con arreglo
a los siguientes y partlculares

ANTECEDENTES
PRIMERO: Que las titularidades _dé los PROMOTORES del Convenio

son las 'sig_ui_entes, segln plano adjunto como ANEXO n® 1:

Descripcion.- Rustica.- Trozo de tierra de labor-parte de regadio y parte de

-secano- y monte atochar y pastos, procedente de la hacienda en el termino

municipal de Lorca, partidos rurales de Aviles y Coy, conocida por CASA
DEL CURA, de cabida ochocientas doce hectareas, noventa y tres areas,

- noventa y cinco centidreas. Linda; Norte, Fulgencio Pérez y Miguel Bastida e

hijo de Pedro Hidalgo; Sur, Sebastian Guirao, Este, Manuel Bastida del
Amor, Juan |Lépez Romera, herederos de Rodrigo Bastida y montes
comunales; y Oeste, Agustin Oliver, José Garcia y otros. .
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Sobre la finca descrita existen las siguientes edificaciones: '
1.- Una casa o vivienda unifamiliar -aislada desarrollada en planta baja y
camara, distribuida en varias dependencias y servicios, con una superficie

construida de 178.36 metros cuadrados.

. 2.-Una casa o.vivienda unifamiliar- aislada’ desarfollada en planta baja y

camara, distribuida en varias dependencias y servicios, con una superficie
construida de 154.21 metros cuadrados.
3.-una nave de uso agricola aislada desarrollada en planta baja con una sola

~ dependencia que ocupa una superficie de 160 metros cuadrados.

4.-&Un} casa o vivienda unifamiliar aislada desarrollada en planta baja, '
istrifuida en varias dependencias y servicios, con una superficie construida
de 78; etros cuadrados.

TROS ELEMENTOS o .

ito| aljibe para agua potable de forma cuadrada, que parte de la
rasante \del terreno y tiene una capacidad de 40 m3.

-.Embal3a de polietileno cubierto de grava con una capacidad de 8.000m3,
destinado para acumular agua para el riego de la finca, el cual se realiza por

~ una serie de canalizaciones descubiertas, ejecutadas en piezas de hormigon

arefabricado fijadas con mortero de cemento y otras enterradas de PVC.
-0 déstinado a la extraccién de aguas subterraneas con un caudal de 40
¢ segundo. El agua se obtiene a una profundidad de 70 metros,

F-$EGUNDO: Que por el Excmo. Ayuntamiento de Lorca, se considera

&s municipal el establecimiento de una zona Residencial, Deportiva y
Je-<ervicios en los terrenos descritos, que permita el desarrollo Turistico y
urbanistico de la zona dentro de la politica Municipal de potenciacion de la
accion urbanistica y el turismo en las pedanias altas lorquinas.

"~ TERCERO: Considerando que el articulo 88.1 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, establece que las Administraciones

 Publicas podran celebrar acuerdos, pactos, convenios o contratos con
personas tanto de derecho publico como privado, siempre que no sean
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contrarios al Ordenamiento Juridico, ni versen sobre materias no
susceptibles de transaccion y tengan por objeto satisfacer el interés publico
que tienen encomendado, con el alcance, efectos y régimen juridico
especifico; que en cada caso prevea la disposicién.que lo regule.

" En el mismo sentido se pronuncia‘ei articulo 4 del texto refundido de la
Ley de Contratos' de las Administraciones Publicas, en virtud del cual, la
Administracion podra concertar los contratos, pactos y condiciones que tenga
por conveniente, siempre que no sean contrarios al interés publico, al
Ordenamiento Juridico, ni a los principios de buena administracion, y debera

mbllrl s~ la tenor de los mismos, sin perjuicio de las prerrogativas
esta idas por la legislacion basica a favor de aquélla. ,
. ‘ \ ' ‘

CUAR '0: En nmgun caso ei compromlso adquando por el Excmo.

. Ayuntamieénto supondra condicionar, limitar o constrefiir de modo alguno las

Ieglt!mas facultades de pianeamlento que a este Administracion
rresponden por virtud de la legislacion urbanistica y la propia del Régimen
L ni su cpntenido discrecional modulado por la consecucion del interés -
genexal y publico a que esta subordinada toda actuacién administrativa, todo
conf rmidad con la Ley 1/2001, de 24 de abril del Suelo de la regién
disposiciones complementarias y concordantes

consecuenma las partes han acordado libremente celebrar el
presefite CONVENIO URBANISTICO el cual llevan a efecto en base a las
siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA: El Excmo. Ayuntamiento de Lorca se compromete a asignar
a los terrenos anteriormente descritos en el antecedente primero grafiados
en el plano adjunto como ANEXO n® 1 al presente convenio, con los
Sistemas Generales que seran las zonas protegidas existentes en la finca,
mediante la framitacion de la oportuna MODIFICACION DEL P.G.M.O. de
LORCA, las s1gwentes condiciones urbanisticas:
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Clasificacion: SUELO. URBANIZABLE NO SECTORIZADO

'7 | 'A.ﬁrovechamiento urbanlstlco B S
R - Coeficiente de edificabilidad: -0.14 m2./m2.
- Densidad dé viviendas: -~ 14-18 viv./Hectarea

El_Excmo. Ayuntamiento de Lorca igualmente se compromete a
ir m[tar,%a vez aprobada definitivamente la modificacién del PGMO de
LW da, la sectorizacion de los terrenos para que adquieran la
ondigl e suelo urbanizable sectorizado mediante el procedimiento
establecido |en la Ley 1/2001, de 24 de Abril, del Suelo de la Regién de

. Todo lo anterior sin perjuicio de las tr:'e'sibnes"y démés obligaciones que
orrespondan segun los articulos 78 'y SS de |a Ley 1/2001, de 24 de Abril,

«C
Wde-la Regién de Murcia, para el suelo urbanizable.

\S&G)/NDA: Como compensacion y participacion de la comunidad en
las plusvalias generadas por la accion urbanistica municipal desarrollada en

orden al cambio de clasificacion y calificacion de los terrenos antes descritos,
la Mercantil OPERADORA AGRICOLA DEL MEDITERRANEO con C.I.F. n°
A73328882 se obliga a satisfacer al Excmo. Ayuntamiento de Lorca en
efectivo metalico la cantidad de 3.005.060 € de la siguiente forma:

_ La cantidad de 1.202.024 € sera entregada en el momento en
que se produzca la firma entre el Ayuntamiento de Lorca y los
aqui comparecientes del Convenio propuesto.

- La cantidad de 901.518 € en el momento en que se produzca la
Aprobacion definitiva de la Modificacion de! P.G.M.O. de Lorca en
la que se recoja la clasificacion y calificacion de la superficie
establecida en el antecedente primero.
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- La cantidad de 901.518 € en el momento en gue sea emitida por
el Ayuntamiento la Cedula de Urbanizacién necesaria para la
sectonzacnon de los indicados terrenos.

i incumpllmlento por parte de los promotores de sus obhgamones en

indique por la Gerenma de Urbanlsmo en el plazo de 3 meses
desde la firma del Presente convenio y una vez aprobada definitivamente la

modificacion deberan solicitar la emisién de la Cedula de Urbanizacién en

éntico plazo; presentando a tal efecto la documentacion necesaria,

-~ PRresgntar ante la Consejeria competente en materia de medio
ambierite de lg CARM el proyecto de Evaluacion de Impacto Ambiental en el
plazo de 3\m ses desde la firma del Presente convenio.

3.- El Promotor teniendo conocimiento de la disposicion final primera
de la Ley 11/2005, de 22 de junio; por la que se modifica el Texto Refundido
de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
julio, que establece que cuando los actos o planes de las Comunidades
Auténomas o de las entidades locales comporten nuevas demandas de
recursos hidricos, el informe de la Confederacidn Hidrografica se pronunciara
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer tales demandas, y teniende, asimismo, conocimiento de que el
Ayuntamiento de Lorca esté realizando las gestiones necesarias para que en
el futuro, los desarrollos urbanisticos, como el presente, puedan contar con
los caudales de agua necesarios para su ejecucion, el promotor se
compromete a colaborar con aquél en lo necesario para la obtencion de los
mismos, pudiendo obtenerse de esta forma, el informe favorable a que se
refiere la Ley de Aguas, quedando por tanto el presente Convenio
condicionado “ex lege”, en cuanto a su ejecucion material, a la definitiva
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obtencién de dichos recursos e informe preceptivo, pudiendo, no obstante, a
través de este convenio procederse al inicio y tramitacion de las figuras de
planeamiento y gestién necesarias para el desarrollo de la zona Residencial,

consiguiendase de esta manera, smultanear la-tramitacion del.convenio con
para la obtencion de iosﬁ _mencmnados recursos e informe

. aborar con el Ayuntamlento o con la empresa creada a tal fin, en

la dotacién al sector de los Servicios urbanisticos necesarios para el

desaqrollo“del mismo mediante las formulas de colaboracion que en su
mentP\se prueben. |

QUAR : El Ayuntamiento de Lorca se compromete iguaimente a, una
b_ da’ deflnmvamente la. Modificacién del P.G.M.O de Lorca pactada

proyectos de desarrollo del planeamiento y de obras para la obtencion de las
correspondrentés licencias, a tramitar con la mayor diligencia y celeridad
dlchas IlcenCIas al objeto de que LOS PROMOTORES puedan proceder a la

' . : |la zona Resrdencral '

ua ofinitivamente la Modificacion del P.G.M.O de Lorca prevista en el
*‘? esente convenio, previa denuncia formalizada por escrito por parte de
los promotores manifestando su intencion de resolver el contrato

b) La eﬂcacra del presente Convenio quedara supedltada en todo
caso, a la aprobacién definitiva de la Modificacion del P.G.M.O de Lorca
a través del procedimiento legal que le sea de aplicacion.

Para el caso de su no aprobacion definitiva con las condiciones
expresadas para los terrenos objeto del presente convenio por parte de
la Comunidad Auténoma, el Excmo. Ayuntamiento no vendra obligado a
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abonar cantidad alguna en conceptb de indemnizacién, salvo la
devolu0|on de las cantidades abonadas por LOS PROMOTORES.

c) EI mutuo acuerdo. de amb;as partgs formahzado por escrito.

. d) En caso de que se, prodcha Ia aprobac:lon definitiva de la
Modificacion del P.G.M.O* 'dé 'Lérca, " en condiciones ' sustancialmente
distintas’ para los terrenos objeto del presente Convenio que las
establecidas en el mismo, de manera que LOS PROMOTORES no
pudiera llevar a cabo la implantacion pretendida, previa denuncia
formalizada por escrito por parte de los promotores manifestando su
intencidn de resolver el contrato. :

SEXTA: La eﬂcacna del presente Convenlo gueda condicionada a la
aprobacwn por parte de la Comunidad Auténoma de la Region.de Murcia de
la Modificacion del P.G.M.O de Lorca prevasta en el presente convenio que
afecta a los citados terrenos.

Y para que conste, y en prueba de conformidad, se firma el presente
Convenio Urbanistico, por ambas partes, por triplicado ejemplar, en la ciudad

-y fechas al pripcipio indicadas, ante mi, el Secretario de todo lo cual doy fe.

POR EL AYUNTAMIENTO o POR EL PROMOTOR

Fdo: Miguel avarro Molina

N )

Fdo: Pedro José Martinez Marin
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente convenio fue aprobado
por el Consejo de la Gerencia municipal de Urbanismo en sesion
celebrada el dia 27 de octubre de 2005 y por el Excmo. Ayuntamiento
pleno en sesi6n del dia 31 de octubre de. 2005, . . ... . .

Fdo: Pedr JoséMartinez Marin









